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OPSTI USLOVI POSLOVANJA POSREDNIKA U PROMETU NEPOKRETNOSTI

Privrednog drustva “GIGANT NEKRETNINE” d.o.0.

BEOGRAD, Ulica Krunska broj 38, br. upisa u registar posrednika 044

I OPSTE ODREDBE

1.1 Opstim uslovima poslovanja ureduje se poslovni odnos izmedu posrednika u prometu i zakupu nepokretnosti i nalogodavca (fizickog ili pravnog lica).
ZakljuCenjem ugovora o posredovanju, nalogodavac potvrduje da prihvata odnostno da je upoznat i saglasan sa odredbama Opstih uslova poslovanja
posrednika u prometu nepokretnosti.

1.2 Opéti uslovi su sastavni deo ugovora o posredovanju sklopljenog izmedu posrednika i nalogodavca.

1.3 Pojedini pojmovi i nazivi u smislu ovih Opstih uslova imaju sledece znacenje:

- Posrednik u prometu nepokretnosti — Privredno drustvo “GIGANT NEKRETNINE™ d.o.0. BEOGRAD, Ulica Krunska broj 38, Mat. br.
20365471 PIB 105363718, br. upisa u registar posrednika 044

- Posredovanje u prometu nepokretnosti — su radnje posrednika u prometu nepokretnosti koje se ti¢u povezivanja nalogodavca i trece osobe te
pregovora i priprema za sklapanje pravnih poslova ¢iji je predmet odredena nepokretnost naro¢ito pri kupovini i prodaji.

- Nalogodavac je fizicko ili pravno lice koje s posrednikom u prometu nepokretnosti sklapa pisani ugovor o posredovanju (prodavac, kupac).

- Trece lice je lice koje posrednik u prometu nepokretnosti nastoji povezati s nalogodaveem radi pregovara o sklapanju pravnih poslova ¢iji je
predmet odredena nepokretnost.

- Povezano lice se za potrebe prometa nepokretnosti, odnosno poslovnih aktivnosti smatra svako lice u srodnickoj ili poznanitkoj vezi sa
nalogodavcem ili drugim licima koja nalogodavac poznaje. koje je. usled svesnih radnji nalgodavca, doslo do takvih informacija i kontakta
povodom nepokrentosti koja je bila predmet posrednickih radnji Posrednika prema Nalogodavcu, koje su informacije. kontakti i podaci znacajno
ili pretezno doprineli da dode do prometa nepokretosti izmedu tog lica i prodavea (kupca).

- Posrednic¢ka naknada je iznos koji je nalogodavac duZan isplatiti posredniku za usluge posredovanja

Il PONUDA NEPOKRETNOSTI
2.1. Na$a ponuda je zasnovana na podacima koje primimo pismenim i usmenim putem od strane nalogodavea. Postoji mogucnost greske u opisu i ceni
nepokretnosti te mogucnost da je oglaSavana nepokretnost ve¢ prodata ili je vlasnik nepokretnosti odustao od prodaje.
2.2. Nase ponude i obavestenja nalogodavac mora ¢uvati kao poslovnu tajnu i samo ih uz naSe pismeno odobrenje sme preneti trecoj osobi.
2.3. Ako je nalogodavac veé¢ upoznat sa nepokretnostima koje smo mu ponudili, odnosno ve¢ doveden u vezu sa tre¢im licem zainteresovanim za Kupovinu
nepokretnosti, obavezan nas je bez odlaganja o tome obavestiti pisanim putem, putem elektronske poste, faksom ili preporu¢enim pismom. U suprotnom,
i u odnosu na te nepokretnosti smatrace se da je nalogodavac u vezu sa tre¢im licem doveden u vezu posredovanjem posrednika.
111 OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUZAN DA OBAVI
3.1. Posrednik u okviru usluge posredovanja prihvata obavezu da izvrsi sledece radnje:
3.1.1. da zaklju¢i ugovor o posredovanju sa nalogodavcem u pisanom obliku;
3.1.2. da nastoji da nade i dovede u vezu sa nalogodavcem lice radi zakljuéenja pravnog posla;
3.1.3. da da nalogodaveu objektivno misljenje o prosetnoj ceni nepokretnosti u skladu sa njenim karakteristikama, prilikama na trzistu. kao i
drugim relevantnim okolnostima;
3.1.4. daizvrdi uvid u isprave kojima se dokazuje pravo svojine ili drugo stvarno pravo na nepokretnosti ¢iji promet je predmet posredovanja i
da upozori nalogodaveca naro¢ito na o¢igledne moguce rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnosti u registre nepokretnosti, upisana prava
odnosno terete na predmetnoj nepokretnosti, postojanje prava pre¢e kupovine i ograni¢enje u pravnom prometu u skladu sa posebnim propisima,
a sve na osnovu raspolozive svojinske dokumentacije i postojecih javnih evidencija (katastarska evidencija nepokretnosti i registar sudskih
zabrana);
3.1.5. da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanja (prezentacije) nepokretnosti na trziStu, da postavi oglas u vezi sa prometom, odnosno
zakupom nepokretnosti na odgovarajuéi na¢in i da izvrdi sve druge radnje dogovorene ugovorom o posredovanju koje prelaze uobi¢ajenu
prezentaciju, a za $ta ima pravo na posebne, unapred iskazane troskove ;
3.1.6.- da omoguci pregled nepokretnosti:
3.1.7.- da tuva podatke o li¢nosti nalogodavca, a po pisanom nalogu nalogodavea da ¢uva kao poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti, u vezi sa
¢ijim prometom, odnosno zakupom posreduje, ili u vezi sa tom nepokretnosti, ili o poslu za koji posreduje Ne smatra se da je povredena duZnost
¢uvanja poslovne tajne, ako podatke posrednik otkrije osobama s kojima nastoji nalogodavca dovesti u vezu, a to je bilo preko potrebno da bi
posrednik ispunio svoju obavezu iz ugovora o posredovanju sklopljenog s nalogodavcem.
3.1.8.- da obavesti nalogodavca o svim okolnostima zna¢ajnim za predmetni posao koje su mu poznate:
3.1.9.- da posreduje u pregovorima i nastoji da dode do zaklju¢enja ugovora;
3.1.10.- da prisustvuje kod zaklju¢enja pravnog posla (Predugovora i Ugovora);
3.1.11.- da prisustvuje primopredaji nepokretnosti;
3.2. Obaveze posrednika iz tacke 3.1. predstavljaju uobicajene radnje u postupku posredovanja te u zavisnosti od posebnih karakteristika i okolnosti
konkretnog posredovanog posla, posrednik moZe biti obavezan da izvrsi samo neke od navedenih radnji a da se time ne dovede u pitanje izvrienje obaveze
posrednika u celosti.
3.3. Smatra se da je posrednik omogucio nalogodavcu vezu s drugim licem (fizi¢kim ili pravnim) radi pregovaranja za zakljucenje pravnog posla, ako je
nalogodaveu omoguéeno stupanje u vezu sa drugim licem sa kojim je pregovarao za zaklju¢enje pravnog posla, a posebno ako je:
- neposredno odveo, ili uputio nalogodavca, ili sa njim povezano lice na razgledanje predmetne nepokretnosti;
- organizovao susret izmedu nalogodavea i treceg lica radi pregovaranja za zakljucenje pravnog posla;
- nalogodaveu saopstio ime, broj telefona, telefaksa. ili e-adrese treceg lica zainteresovanog za zaklju¢enje pravnog posla, ili ako mu je saopstio
ta¢nu lokaciju traZene nepokretnosti.
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3.4. Posrednik ce poslove posredovanja obavljati preko ovla3é¢enih agenata prodaje i drugih struénih sluzbi. U poslovanju sa konkretnim nalogodavcem,
posrednik ¢e u skladu sa organizacijom poslovanja, odrediti jednog ili vie agenata koji ¢e biti zaduZzeni za neposrednu saradnju sa tim nalogodavcem.
Nalogodavac ima pravo da zahteva da mu se odredi drugi agent prodaje umesto ranije odredenog. bez obaveze navodenja razloga zbog kojih trazi promenu.
Sve druge obaveze koje Posrednik eventulano preuzme, specifikuju se ugovorom o posredovanju. Smatra se da je sa prvim preduzimanjem radnje Posrednika,
nalogodavac obavesten o opstim uslovima poslovanja, jer je agent posrednika ili poslovni sekretar, u zavisnosti od na¢ina kontakta, u obavezi da ga uputi u
pogledu ovih uslova.

v OBAVEZE NALOGODAVCA - PRODAVCA
4.1. Nalogodavac — prodavac nepokretnosti u okviru usluge posredovanja prihvata obavezu da izvrsi sledeée radnje:
4.1.1. da zaklju¢i ugovor o posredovanju sa posrednikom u pisanom obliku;
4.1.2. da obavesti posrednika o svim okolnostima koje su od znacaja za obavljanje posredovanja,
4.1.3. da posredniku da na uvid originale isprave koje dokazuju njegovo pravo na nepokretnosti, koja je predmet prometa, odnosno da upozori
posrednika na sve upisane i neupisane terete koji postoje na nepokretnosti, kao i na druge okolnosti koje su od znacaja za utvrdivanje pravnog
statusa nepokretnosti;
4.1.4. da osigura posredniku i licu zainteresovanom za zakljucenje pravnog posla razgledanje nepokretnosti. na dogovoreni nacin i u dogovoreno
vreme;
4.1.5. da obavestiti posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnosti. to posebno ukljucuje taéne podatke o ceni, lokaciji. strukturi i dr;
4.1.6. da isplati posredniku ugovorenu posrednitku naknadu. i ako je to posebno ugovoreno ili proisti¢e iz zakona i/ili ovih op3tih uslova, da
nadoknadi posredniku druge troskove nastale tokom posredovanja;
4.1.7. da obavesti posrednika pisanim putem o svim promenama u vezi sa posredovanim poslom, a posebno o promenama u vezi sa pravima na
nepokretnosti, rokovima i cenom, a sve u roku od tri dana od nastale promene (narocito o ¢injenici da je sam ili preko drugog posrednika istu
ponudio po niZoj ceni);
4.1.8. da odmah obavesti posrednika da je lice koje je preko posrednika gledalo nepokretnost pokazalo interesovanje da bez posrednika zakljudi
ugovor/predugovor o kupoprodaji nepokretnosti, zakupu nepokretnosti, ili obavi neki drugi pravni posao koji je posledica rada posrednika:
4.1.9. da snosi trodkove taksi i naknada za pribavljanje svih potrebnih isprava a narocito izvoda iz javnih evidencija (mati¢ne knjige, katastarska
evidencija nepokretnosti, evidencija Agencije za privredne registre i sl.) kao i tro¥kove vodenja postupaka potreebnih radi azuriranja svojinske
dokumentacije nepokretnosti.
4.2. Ukoliko nalogodavac sam ili preko drugog posrednika oglasi prodaju nepokretnosti po niZoj ceni od cene ponudene preko posrednika. a o tome ne
obavesti posrednika u roku utvrdenom u ta¢ki 4.1.7. posrednik je ovlaSéen da sam, bez pribavljanja posebne saglasnosti nalogodavca, snizi cenu po kojoj
oglaSava prodaju predmetne nepokretnosti do iznosa po kome se ta nepokretnost ogladava od strane nalogodavea i trecih lica.
4.3. Nalogodavac odgovara za Stetu nanetu posredniku i tre¢im licima, ukoliko nije postupao prema natelima savesnosti, a naro¢ito u pogledu pravnog
statusa i fizickih karakteristika nepokretnosti.
4.4. Nalogodavac je obavezan da posredni¢ku nadoknadu isplati posredniku koji ga je prvi put doveo u vezu sa kupcem a u slucaju da posrednika dovede
u vezu sa nalogodaveem lice koje je ve¢ razgledalo predmetnu nepokretnost, obavezan je da o tome upozna posrednika kako bi se izbegli potencijalni

sporovi izmedu nalogodavca i posrednika medusobno. a u slui¢aju da to ne u¢ini smatrace se da je nalogodavac sa potencijalnim kupcem prvi put
doveden u vezu posredstvom posrednika ,.GIGANT NEKRETNINE®,

v OBAVEZE NALOGODAVCA - KUPCA
5.1. Nalogodavac — kupac nepokretnosti u okviru usluge posredovanja prihvata obavezu da izvrsi sledece radnje
5.1.1. da zakljuci ugovor o posredovanju sa posrednikom u pisanom obliku;
5.1.2. da obavesti posrednika o svim okolnostima koje su od znacaja za obavljanje posredovanja,
5.1.3. da obavestiti posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnosti za ¢iju kupovinu je zainteresovan, $to posebno ukljuduje to preciznije
podatke o Zeljenoj ceni, lokaciji. strukturi i dr:
5.1.4. da isplati posredniku ugovorenu posrednicku naknadu, i ako je to posebno ugovoreno ili proisti¢e iz zakona i/ili ovih opstih uslova, da
nadoknadi posredniku druge troskove nastale tokom posredovanja;
5.1.5. da obavesti posrednika pisanim putem o svim promenama u vezi sa posredovanim poslom, a posebno o promenama u vezi sa na¢inom
placanja, rokovima i cenom, a sve u roku od tri dana od nastale promene;
5.1.6. da odmah obavesti posrednika da je lice ¢iju nepokretnost je nalogodavac razgledao preko posrednika. pokazalo interesovanje da bez
posrednika zakljuci ugovor/predugovor o kupoprodaji nepokretnosti, zakupu nepokretnosti, ili obavi neki drugi pravni posao koji je posledica
rada posrednika
5.2. Nalogodavac odgovara za $tetu ukoliko nije postupao prema nacelima savesnosti.
5.3. Nalogodavac je obavezan da posrednitku naknadu isplati posredniku koji mu je prvi omogucéio razgledanje predmetne nepokretnosti, odnosno koji ga
je prvi upoznao sa predmetnom nepokretnodu. U slucaju da je nalogodavac razgledao predmetnu nepokretnost (posredstvom dugog posrednika ili sam) pre
nego Sto mu je posrednik .,.GIGANT NEKRETNINE® istu pokazao obavezan je da o tome upozna posrednika, kako se ne bi dupliralo razgledanje, te kako
bi se izbegli potencijalni sporovi izmedu nalogodavca i posrednika kao i posrednika medusobno. a u sluéaju da to ne u¢ine smatraée se da je nepokretnost
prvi put razgledao posredstvom posrednika ..GIGANT NEKRETNINE*®,
5.4. Nalogodavac je obavezan da neposredno pre razgledanja nepokretnosti potpise posredniku nalog, ponudu ili potvrdu o gledanju nepokretnosti. u kojoj
potvrduje da je predmetnu nepokretnost gledao posredstvom posrednika.
5.5. U slu¢aju da nalogodavac odbije da potpide nalog , ponudu ili potvrdu posrednik nije obavezan da mu predmetnu nepokretnost pokaze. U slucaju da je
posrednik pokazao predmetnu nepokretnost nalogodaveu ili povezanim licima, na nadin opisan v stavu 3.3. ovih opstih uslova poslovanja, i pored odbijanja
da potpiSe nalog. ponudu ili potvrdu, pa nalogodavac ili sa njim povezana lica u smislu ovih opitih uslova poslovanja, zaklju¢i ugovor o prometu predmetne
nepokretnosti. ¢injenica da je nalogodavea u vezu sa prodaveem doveo posrednik ¢e se dokazivati drugim dokaznim sredstvima-svedocima, pisanom ili
elektronskom dokumentacijom, sms porukama i sli¢no.
Vi UGOVOR O EKSKLUZIVNOM POSREDOVANjU
6.1. Buduci da je ugovor o ekskluzivnom posredovanju rezultat posebnog odnosa izmedu nalogodavca i posrednika, istim se odnosi nalogodavca i
posrednika mogu ugovoriti na druga¢iji nacin u odnosu na ove opste uslove poslovanja.
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6.2. Sve odredbe ovih opstih uslova poslovanja odnose se i na ugovor o ekskluzivnom posredovanju. u odnosu na ona pitanja koja samim ugovorom nisu
redena na drugaciji na¢in, pod uslovom da nisu u suprotnosti sa odredbama zakona kojima je ureden ugovor o ekskluzivnom podsedovanju i sa pravnom
prirodom ugovora o ekskluzivnom posredovanju.

VII PRAVA POSREDNIKA PRILIKOM POSREDOVANJA

7.1. Posrednik ima pravo da, uz saglasnost Nalogodavca (prodavac/zakupodavac) fotografise ili napravi video zapis nepokretnosti ¢iji promet je ugovoren
Ugovorom o posredovanju.Saginjene fotografije, odnosno video zapise posrednik ne sme koristiti u druge svrhe, osim u svrhu prezentacije predmetne
nepokretnosti potencijalnom kupcu/zakupcu, odnosno oglasavanje iste postavljanjem na svoj sajt ili putem oglasa na internetu.

7.2. Posrednik ima pravo da. u pisanoj odnosno elektronskoj formi, zaklju¢i Ugovor o potposredovanju, kojim ¢e u celini ili delimi¢no, preneti svoja prava

i obaveze iz ugovora o posredovanju na drugog posrednika, ako se nalogodavac sa ovim izri¢ito saglasio u ugovoru o posredovanju. Posrednik je duZan da

kopiju ugovora o potposredovanju preda nalogodaveu u roku od tri dana od dana zakljucenja tog ugovora. 7.3. Posrednik ima pravo da za izvrSene usluge

ispostavi racun Nalogodaveu, u skladu sa zakljugenim Ugovorom o posredovanju i ovim Opétim uslovima poslovanja. 7.4.Svojim potpisom nalogodavac
je saglasan da prima od posrednik obavestenja preko razlicitih sredstava komunikacije(SMS,EMAIL...) o proizvodima i uslugama. Nalogodavac moze da
odbije da dalje prima takva obavestenja tako §to ¢e kontaktirati Gigant nekretnine ili poslati SMS sadrzine STOP.

VIII OSTVARIVANjJE PRAVA NA POSREDNICKU NAKNADU I TROSKOVE

8.1. Posrednik sti¢e pravo na posredni¢ku naknadu u trenutku zakljucenja prvog pravnog akta koji u cilju realizacije posredovanog posla ugovorne strane

zaklju¢e (predugovor ili kupoprodajni ugovor).

8.2. Posrednik ne moZe da zahteva delimi¢no placanje posrednitke provizije unapred, odnosno pre zaklju¢enja predugovora, odnosno ugovora, za koji je

posredovao. u skladu sa prethodnim stavom.

8.3. Iznos posrednicke naknade, odnosno nadin odredivanja iznosa posrednicke naknade, kao i vrsta i visina trodkova za dodatne usluge posrednika. utvrdeni

su Cenovnikom posrednickih usluga koji je sastavni deo ovih Opétih uslova poslovanja.

8.4. Posrednik moze da ugovori pravo na naknadu dodatnih trodkova nuznih za izvrienje naloga, bez obzira na uspeh posredovanja, i zatrazi da mu se

unapred plate sredstva za odredene izdatke, ako je to izri¢ito navedeno u ugovoru o posredovanju.

8.5. Posrednik ima pravo na posredni¢ku naknadu ako posredovani pravni posao umesto nalogodavca — kupca, zakljuéi sa njim povezano lice kKao i u

slu¢aju da nalogodavac - prodavac, umesto sa tre¢im licem sa kojom ga je posrednik doveo u vezu, zakljui posredovani pravni posao sa povezanim licem

tog treceg lica.

8.6. Ako nakon prestanka vaZenja ugovora o posredovanju, na osnovu otkaza nalogodavea, a u roku ne duZzem od mesec dana od dana prestanka vazenja

ugovora, nalogodavac zaklju¢i pravni posao koji je neposredna posledica posrednikovog posredovanja pre prestanka vaZenja ugovora o posredovanju,

duzan je da posredniku plati ugovorenu posredni¢ku nagradu u celini, osim ako je ugovorom o posredovanju drugagije bilo ugovoreno.

8.7. Ako pod uslovom i u roku iz prethodnog stava, nalogodavac zakljuci pravni posao koji je u znatajnoj meri rezultat posrednikovog posredovanja pre

prestanka vaZenja ugovora o posredovanju, duzan je da plati posredniku srazmernu posredni¢ku naknadu, osim ako je ugovorom o posredovanju drugatije

bilo ugovoreno.

8.8. Posrednik nema pravo na naknadu za posredovanje ako sa nalogodavecem u svoje ime, kao ugovorna strana, zakljuci ugovor koji je predmet

posredovanja, odnosno ako takav ugovor sa nalogodaveem zakljuéi lice koje za posrednika obavlja poslove posredovanja.

8.9. Ukoliko nalogodavac pre isteka ugovorenog roka jednostrano raskine ugovor. duzan je u roku od 7 (sedam) dana posredniku nadoknaditi sve troskove

posredovanja koji su nastali do raskida ugovora bez obzira da li je placanje tih troskova izriito ugovoreno ugovorom o posredovanju.

8.10. Kad ugovor prestane zbog isteka vremena, ugovorne strane nemaju jedna prema drugoj nikakva potraZivanja osim obaveze nalogodavca da plati

posredniku one troskove za koje je inace bilo izri¢ito ugovoreno da ih nalogodavac posebno placa.

8.11. Posrednic¢ka naknada koja se obratunava u procentima u odnosu na ugovornu cenu predmetne nepokretnosti izraZenu u evrima ili drugoj stranoj valuti,

plaéa se u dinarskoj protivvrednosti po prodajnom kursu ,.Banca Intesa” a.d. Beograd, vaze¢em na dan placanja.

IX UGOVOR O POSREDOVAN;jU

9.1. Ugovor o posredovanju sklapa se izmedu Posrednika i Nalogodavea i to u pisanom obliku. Pod pojmom pisanog ugovora podrazumeva se i ugovor

zakljucen u elektronskom obliku u skladu sa propisima koji ureduju elektronsko poslovanje.

9.2. Ugovor o posredovanju sklapa se na odredeno vreme. Rok trajanja ugovora odreduje se Ugovorom o posredovanju, u svakom pojedinatnom slucaju

posredovanja. Ugovor o posredovanju se moZe pisanim sporazumom ugovornih strana vide puta produZiti.

9.3. Ako ugovorne strane ne dogovore rok na koji sklapaju Ugovor o posredovanju, smatrace se da je isti sklopljen na odredeno vreme od 12 (dvanaest)

meseci.

9.4. Nalogodavac i posrednik duzni su jedan drugoga obavestiti o prestanku ugovora o posredovanju najkasnije 15 (petnaest) dana pre istcka roka na koji

je ugovor sklopljen, ukoliko ne Zele nastaviti ugovorni odnos posredovanja. Obavestenje o prestanku ugovora daje se u pisanom obliku. U protivnom,

ukoliko Nalogodavac i/ili Posrednik ne obavesti drugu stranu o prestanku ugovora, ugovor se smatra precutno produzenim na isti rok na koji je bio prvobitno
sklopljen.

9.5. Posrednik i Nalogodavac u sluc¢aju precutno produZenog trajanja ugovora mogu u bilo koje doba otkazati ugovor.

9.6. Ugovor o posredovanju se moZe jedanput precutno produziti. Po proteku dvostrukog roka na koji je sklopljen prvobitni ugovor, ugovor prestaje. te se

mora sklopiti novi ugovor o posredovanju ukoliko stranke Zele nastaviti ugovorni odnos.

9.7. Posrednik moze odbiti sklopiti ugovor o posredovanju s Nalogodaveem na osnovu svoje slobodne procene, a naro¢ito u bilo kom od sledecih slucajeva:
9.7.1. ako je Nalogodavac maloletna osoba ili osoba koja je potpuno ili delimi¢no lisena poslovne sposobnosti, a ne postoji odobrenje
zakonskog zastupnika.

9.7.2. ako postoji osnovana sumnja da dati podaci u vezi identiteta fizi¢kog ili pravnog lica, te njegovoj pravnoj i poslovnoj sposobnosti ili
ovla$éenju o zastupanju nisu istiniti, odnosno ako postoji osnovana sumnja da dati podaci u vezi nekretnine nisu istiniti,

9.7.3. ako je nad Nalogodavcem pravnim licem pokrenut postupak stedaja, ili se iz poslovanja Nalogodavea moZe zakljuciti da je prezaduZen ili
nesposoban za pla¢anje, ili ako postoji bilo kakva dospela, a nepla¢ena obaveza Nalogodavea prema Posredniku,

9.7.4. ako na poseban zahtev Posrednika Nalogodavac odbije dati podatke o ¢lanovima njegovog domacinstva (povezanim licima) ili bliskim
osobama pravnog lica.
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X SARADNJA SA DRUGIM POSREDNICIMA

10.1. Posrednik u okviru obavljanja usluge posredovanja moze saradivati sa drugim posrednicima koji na trzistu posluju u skladu sa zakonom, s tim da u
slu¢aju zaklju¢enja posredovanog posla ¢ija realizacija je rezultat saradnje posrednika sa drugim posrednicima. nalogodavac ne moze imati veée obaveze
od onih koje je ugovorio sa posrednikom.

10.2. Posrednik je ovlad¢en da poslove posredovanja za nalogodavea poveri podposredniku posebnim ugovorom, uz obavezu da nalogodavca o zakljuéenju
takvog ugovora obavesti u roku od 3 dana od dana zakljuéenja, osim ukoliko ugovorom o posredovanju nije izri¢ito iskljufeno pravo na zakljucenje
ugovorom o podposredovanju. Navedenim ugovorom o podposredovanju ne mogu biti ugovorene nikakve dodatne obaveze za nalogodavca.

XI ODGOVORNOST ZA STETU

11.1. Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno drugih radnji u vezi sa poslom koji je predmet posredovanja, mora postupati sa paznjom dobrog
privrednika.

11.2. Posrednik odgovara Nalogodaveu u skladu sa Zakonom, za $tetu koja je nastala usled neispunjenja ugovornih obaveza preuzetih ugovorom o
posredovanju i navedenim u ovim Op&tim uslovima poslovanja od strane posrednika.

11.3. Posrednik ne snosi odgovornost za izvrienje obaveza bilo koje od ogovornih strana u prometu, koje su medusobno preuzele u zaklju¢enom Ugovoru
(Predugovoru).

11.4. Posrednik ne odgovara za kvalitet nepokretnosti koja je predmet prometa, niti za skrivene mane (osim u slu¢aju da mu je prodavac u pisanoj formi
saopstio da nepokretnost ima skrivenu manu, a on tu informaciju prikrio od kupca). kao ni za pravne nedostatke nepokretnosti.

X1 ZAVRSNE ODREDBE

12.1. Nalogodavac moze imati zaklju€ene Ugovore o posredovanju sa vise posrednika istovremeno (osim u slu¢aju ekskluzivnog posredovanja)

12.2. Nalogodavci i treca lica sve svoje sugestije, primedbe, pohvale, obavestenja ili reklamacije mogu dostavljati posredniku pisanim putem na adresu
Beograd, Krunska broj 38, elektronskom postom na adresu info@gigant.rs, putem telefona 011/3623-000 kao i neposredno u poslovnim prostorijama
posrednika. 12.3. Na odnose izmedu nalogodavca i posrednika koji nisu uredeni ovim Opstim uslovima poslovanja, a nisu ugovoreni ugovorom o
posredovanju, primjenjuju se odredbe Zakona koji regulidu ovu oblast i Zakona o obligacionim odnosima.

12.3. U slu¢aju spora nadleZan je Prvi osnovni sud u Beogradu.

POSREDNIK
Opis trokova [znos Placa - nalogodavac Rok placanja

Provizija za posredovanje prilikom 2Ne6% Usavaine e

e Pp;o daje ep Ekskluzivno posredovanje 1.5%-6% Prodavac Predugovor/ugovor

: ili ‘
1000 eura za vrednost nepokretnosti ispod 50.000 eura

Provizij sredovanje prilikom el it

e e p Ekskluzivno posredovanje 1.5%-6% Kupac Predugovor/ugovor

kupovine ili
1000 eura za vrednost nepokretnosti ispod 50.000 eura

Priliom zamene nekretnine provizija se
napla¢uje od svake strane u zameni a
procenat se racuna od vrednosti
iekretnine koju je strana stekla zamenom

2% -6% ugovorne cene

ili Svaki ugovara¢ razmene| Predugovor/ugovor
1000 eura za vrednost nepokretnosti ispod 50.000 eura

50% mese¢ne zakupnine minimalno a ne manje od 100 evra

Provizija za posredovanje prilikom u dinarskoj protivvrednosti FieunasEakanoday Usovora zakumi
zakupa nepokretnosti 75% mesecne zakupnine za zakup trajanja od 12-59 meseci HEHR SO B Axup
100% mesecne zakupnine minimalno za zakup trajanja od 60
meseci (5 godina) i vise
Naknada za dodatne usluge Cija se visina utvrduje i neposredno ugovara sa posrednikom Stranka Po ugovoru

posebnim ugovorom ili aneksom ugovora i zavisi od obima i
vrste angazovanja posrednika i stvarnih trotkova

PDV (porez na dodatu vrednost u iznosu od 20%) nije uratunat u cenu.
Naknada koja s¢ obratunava u procentima u odnosu na ugovornu cenu predmetne nepokretnosti izrazenu u evrima ili drugoj stranoj valuti, pla¢a se u dinarskoj
protivvrednosti po prodajnom kursu ..Banca Intesa* a.d. Beograd, vaZe¢em na dan placanja.

U Beogradu.
Dana 25.11.2022.




